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Sayin kat malikleri;

Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi kanunu kapsaminda binanizin
yikilip yeniden yapilmasi i¢in hazirlamis oldugumuz paylasim semasi, teknik
sartname ve teklif detaylarimizi sizlere saygiyla sunuyoruz. Hukuki sézlesme
ayrica taraflar arasinda karsilikli miizakere edilerek olusturulacaktir. Bu nedenle
bu metinde hukuki sdzlesmeye yer verilmemistir.

Arsa payi paylasum oranlari;
Tapu alam1 olan 2380.00 m2 iizerinden hesap yapilmis olup belediyeden

alinacak ingaat istikamet rolovesi ve deger resmi verilerle net metrekaresi
belirlenecektir.

Paylasim orani: %70.07 Arsa sahipleri %29.93 Yiiklenici firma

Teminatlar;
Yiiklenici firma, Kadikdy Belediyesi’ne verilecek teminata ek olarak, kat
malikleri lehine 50.000.000 TL tutarinda ipotek tesis edecektir.

Yarisi bizden kampanyasi;
Tiim bagimsiz boliimler i¢in "Yaris1 Bizden" Kampanyasi kapsaminda hibe

destegine bagvuruda bulunulacaktir. Kampanya kapsaminda saglanacak olan hibe
odemesi yiiklenici firmaya aktarilacaktir. Ancak, yapinin "Yaris1 Bizden"
Kampanyasi sartlarini saglamamasi veya ilgili idare tarafindan kampanya
kapsamina alinmamasi halinde, kat maliklerinden bu nedenle herhangi bir iicret,
bedel veya ek 6deme talep edilmeyecektir.

Kira yardima;

Yiiklenici firma, tiim bagimsiz boliimler i¢in toplam 250.000 TL kira yardiminda
bulunacaktir. Bu tutar iki esit taksit halinde 6denecek olup; 1. taksit olan 125.000
TL, kat maliklerinin yiiklenici firmaya yer teslimi ile, 2. taksit olan 125.000 TL
ise yap1 ruhsatinin alindigi tarihte tek seferde 6denecektir.

Bagimsiz boliimlerin net alan hesabi;

Bagimsiz bdliimlerin net alan hesaplamalarinda kap esikleri metrekare hesabina
dahil edilmemistir. Ayrica, mahallerin alanlar1 hesaplanirken tasiyici kolonlarin
mekan igerisinde olusturdugu hacim dikkate alinmis ve alan hesaplar1 kolonlar
mevcutmus gibi degerlendirilmistir.

Siireler;

Insaat ruhsati alimindan itibaren 20 ay icerisinde insaat yapimi tamamlanmis
olacak ve tiim bagimsiz boliimler maliklere teslim edilmeye hazir hale
getirilecektir.
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TEKNIK SARTNAME

Bu esaslar ¢er¢cevesinde bu teknik sartnamede belirtilen tiim imalatlar ve iiriinler birinci sinif
irin ve malzemeden birinci smif is¢ilik ile yapilmis olmasi sart ve esastir. Burada
tanimlanamamis ve/veya eksik ve yetersiz tanimlanmis imalat ve/veya iirlinler Yiiklenicinin
sorumlulugunu azaltmaz.

A- ORTAK ALANLAR

1- BINA GIRISI

Parsel girisinde apartman ismi 1siklandirmali olacak, bina girisinde gerekirse rlizgar
problemlerini ¢6zmek i¢in riizgarlik olusturulacaktir. Bina giris kapisi estetik ¢elik apartman
girig kapisi olacaktir.

2- BINA CEVRE DUVARI

Binaya ait dis smir duvarlan yiiksekligi belediye ruhsat projesinde onaylanan maksimum
yiikseklikte olacak, duvarlarin tlizeri dogal tas kaplanacak, lizerine paslanmaz celik veya
ferforje demir korkuluk yapilacaktir.

3- BINA AYDINLATMASI

Aydmlik durumuna gore otomatik sekilde yanacak, bahge i¢ini ve bina genel goriinlimiine
uygun aydinlatma ve estetik saglayacak sekilde tasarruflu lamba kullanilacaktir. Bina giris
cikislar1 ve cevresi giivenlik kamerasi ile kontrol edilebilir sistemli olacaktir.

4- CEVRE DUZENLEMESI

Bahge diizenine gore peyzaj uygulamasi, ¢im ve cigeklendirme, agaglar ve bahgeye uygun
sulama diizeni yapilacaktir. Yiirliyilis yollar1 parke tas1 veya baski beton olarak yapilacaktir.
Agik alanlarda tamamen yaz kis yesil olacak agirlikli bitkiler tercih edilerek peyzaj
yapilacaktir. Bina girisine, projesine uygun nizamiye ve giivenlik kuliibesi insa edilecektir.
Tiim dairelerin giivenlik kuliibesi ile arasinda diyafonla irtibati saglanacaktir.

5- JENERATOR
Elektrik kesintisi durumunda ORTAK ALANLARI besleyecek giicte Aksa, Teksan veya
Giicbir marka jenerator tesis edilecektir.

6- KAPALI GARAJ

Binanm bodrumunda kapali otopark yapilacaktir. Zemini silim yapilarak yiizey sertlestirici
kullanilarak toz kaldirmayan piiriizsiiz bir satih olusturacak sekilde kaplama olacaktir. Arag
park yerleri sabit boya ile belirlenerek, gerekli uygun trafik akisi gostergeleri ve uyari
levhalar1 bulunacak, giris—¢ikis ve dontisler rahat olacak sekilde tasarimi yapilarak,
uygulanmis olmasi istenecektir. Aydinlatma bolgesel aydinlatmali ve fotoselli olacak, yeterli
sayida ve giigte havalandirma sistemleri konacaktir. Yeterli sayida yangin dolaplari olacaktir.

Otopark kapisi otomatik agilir- kapanir sekilde, elektrik motoru tahrikli sessiz-sekilde calisan,
kumandali sistemli olacaktir.



7- BETONARME

Bina betonarme karkas ve radye temel sistemi ile yapilacaktir. Temel atilmadan dnce zemine
en az 10 cm kalinliginda grobeton atilacaktir. Binanin temel, bodrum ve garaj katlar1 tiim
ylzeyleri tam elastik siirme yalitim malzemesi ile teknigine uygun sekilde kaplanarak su ve
1s1 izolasyonu saglanacaktir.

Betonarme yapinin tiim teknik detay ve sartlari, mevcut yiriirliikteki yonetmelikler ve
uygulamalar ¢ergcevesinde olacaktir.

Kullanilacak hazir beton onayl statik projeye gdre min. C35 basing dayaniminda olacak,
donatilarda kullanilacak st3 nerviirli demir olacak, kesinlikle paslanmis demir imalatta
kullanilmayacaktir. Imalatlarda minimum pas paylarma kesinlikle uyulacaktir. Tabliye
dosemelerinde mimari ve statik projenin gerektirdigi 1s1 ve ses yalitimini saglayan, son
deprem yoOnetmeligine uygun, olasi depremlere karsi statik agidan bina yiikiiniin hafifletilmesi
amaciyla en son teknolojik malzemelerin kullanilmas: ve uygulanmasi esastir. Olasi
yonetmelik degisikliklerinde yapilacak imalatlarda yeni ¢ikacak yonetmelige uyumlu hale
gelecek sekilde diizenlemeler yapilacaktir.

Hazir beton transmikser ve beton pompalar1 kullanilarak dokiilecek, vibrator kullanilarak
beton i¢inde hava bosluklar1 olusmayacak ve betonun siki baglanmasi saglanacaktir.

Tabliye dosemeleri mimari ve statik projelere uygun, 6zellikle hem 1s1 hem de ses yalitimi
saglanacak sekilde ve uygun malzeme kullanarak yapilacaktir.

Karkas binanin her bir katinin betonlarinin dokiilmesi ve bekleme surelerine kesin kes
uyulacak, beton ylizeylerin sulanmasi asla ihmal edilmeyecektir.

Tiim duvar gévdelerinde YTONG veya NUH marka ilgili duvarin kalinligina gére 15 cm ya
da 10 cm gaz beton duvar bloklar1 kullanilacaktir.

8- BINA DIS CEPHESI

Mantolama i¢in binanin dis yiizeyi yapilacak tasarim ve hesaplar esas olmak kaydiyla, en az 5
cm kalinliginda 150 dansitite tas yiinii plaka ile kaplanarak yalitimi1 saglanacaktir. Bina dis
cephesi, silikonlu dis cephe boyast ve fibercement, seramik tas kaplama vs. malzemenin
kullanilacag: ¢agdas bir kompozisyon seklinde olacak, balkon korkuluklari mimari tasarima
uygun olarak temperli cam, paslanmaz veya ferforje olacaktir. Dis cephe proje uygulamasinda
malzeme renkleri se¢ciminde arsa sahipleri tarafindan benimsenmis ve onaylanmis mimari
tasarim kesin olarak icra edilecektir.

9- CATI

Cat1 celik konstriiksiyon egimli ¢at1 olarak imal edilecektir. Projeye uygun egimlerde celik
konstriiksiyon imal edilip iizerine osb vidalandiktan sonra ahsap mahyalar oturtulup nefes
alan Akdeniz tipi tercihen siyah renkte kiremit ¢ati sistemi veya paslanmaz antrasit renkte
sacli ¢at1 kenet sistemi yapilacaktir. Is1 izolasyonu olarak 10 cm kalinliginda mineral yiin ile
1s1 yalitimi1 saglanacaktir. Hem buhar dengeleyici hem de buhar kesici ortiiler kullanilacaktir.

10- DAIRE GIRISLERI ve BINA ORTAK ALANLARI

Daire giris kapilart KALE, SUR veya STILLDOOR marka olacaktir. Daireler ile Bina Girisi
arasinda goriintiilii ve sesli diafon sistemi ip sistem olacak AUDIO veya MULTITEK marka
olacaktir.



Bina giris duvarlar saten yagli boya ve tavanlar spotlu asma tavan olacaktir. Merdiven ve kat
koridorlar1 Tiirk mali mermer, merdiven kiipesteleri aliiminyum malzemeden olacaktir.
Merdiven ve kat koridoru duvarlar1 saten yagl boyali olacak, bina girisine tiim daireler i¢in
dekoratif posta kutulari ile cam kapakli duyuru panosu konacaktir. Kat koridor aydinlatmasi
harekete duyarli lambalarla saglanacaktir.

11- SU DEPOSU ve HIDROFORLAR

Tiim daireler i¢in mekanik kapasite dogrultusunda yeterli olacak kapasitede paslanmaz gelik
tank su deposu, Wilo, Baymak veya Mas-Daf marka hidrofor sistemi yapilacaktir. Depo
kapasitesinin tayin edilmesinde mekanik hesaplar esas alinacaktir.

12- YANGIN TESISATI

Ilgili yonetmelik gerektirdigi sekilde Mekanik Proje dogrultusunda uygun yerlere yangim
dolaby, itfaiye su alma vanalar ile yangin alarm sistemi kurulacaktir. Tiim yangin sistemi
projesine uygun kapasitede ve ilgili standartlara uygun sekilde ETNA veya MAS-DAF marka
yangin hidroforu ile beslenecektir.

13- ASANSOR

Binada, SCHINDLER, BETA veya OTIS, markalarindan herhangi biri tercih edilerek 2
adet, maksimum kapasitede otomatik kapili, asansor konulacaktir. Asansorler en alttaki kapali
garaj ile en Ustteki bina cat1 kat1 arasinda inip-¢ikabilecektir. Yapilacak tasarim g¢alismasina
gore, son asansor yonetmeliklerine uygun, TSE ve CE belgeli, paslanmaz otomatik emniyet
kabin kapil1 asansor konacaktir.

Kabin i¢i aydinlatmasi yeterli, laminat kaplamali, aynali, dijital gostergeli, metal kabarali
olacaktir.

AsansOr makine dairesi yonetmeliklerdeki ses yalitimini saglayacak sekilde tasarimi yapilmis
olacaktir.

AsansOr zemini granit kapl olacaktir.

Asansorlerin dis kapilar proje dlgiileri olanak verdigi takdirde tam otomatik olacak, gerekli
emniyet uyar1 ikazlar1 bulunacak, mat paslanmaz ¢elik malzemeden yapilmis olacaktir.

14- SAYACLAR
Her bagimsiz dairenin su, elektrik ve dogal gaz sayaglar1 ayri olacak, sayaclar dekoratif
kapakl1 dolap i¢inde bulunacaktir.

15- ISITMA VE SOGUTMA SISTEMI

Merkezi sistemde VAILLANT, BUDERUS veya DAIKIN marka kazan sistemi dogalgaz
tesisat1 yonetmeliklerine goére dosenmis, dogalgaz saglayicisi tarafindan agilmaya hazir
sekilde kurulmus olacaktir. Isinma sisteminin merkezi sistem olmasi nedeniyle sicak su i¢in
ayrica dogalgaz ile ¢alisir VAILLANT veya E.C.A marka sofben takilacaktir. Kullanlacak
borular FIRAT veya KALDE markalarindan birisi tercih edilecektir. Isitma sistemi yerden
1sitma sistemi olarak yapilacaktir. Tiim dairelerde salonlara ARCELIK marka klima
takilacaktir. Kapasiteler mekan hacimlerine gore hesap edilecek uygun giicte i¢ tiniteler
takilacaktir.



16- TELEFON / TELEVIZYON /ANTEN TESISATI

Tiim odalara ve salonlara tv hatti ¢ekilecektir. Tv hatlar1 uydu ve kablolu tv baglantisina
uygun olacaktir. Salonda 2 TV hatt1 ve odalarda 1 adet tv hatt1 ¢ekilecektir. Tiim dairelerde
Salonda en az 3 ve odalarda en az 1’er priz ( tefrisata gore yeterli olmamasi halinde
arttirllacak) olacaktir. Tiim binada bdlgedeki yerlesik internet saglayicilarmin altyapisina
uygun olarak fiber optik internet altyapisi ¢ekilecektir.

B- DAIRE iCLERI

1- ANTRE VE HOL
Zeminler 1. Sinif VITRA, SERAMIKSAN veya CANAKKALE marka seramik olacaktir. 3
adet numune temsilciler heyetinin onayma sunulacaktir. Duvarlar gerilmeler ve catlamalara
kars1 kose noktalarina naylon file ¢ekilerek, al¢i siva iizeri su bazli ipek saten boya olacaktir.
Zemin ve duvar birlesiminde ayni tip malzemeden siiptirgelik yapilacaktir.

2- SALON

Zemin Serifoglu 3 strip veya Temsilciler Heyetine sunulacak esdeger kalitede ve 6zellikte
diger markalardan lamine parke olacak 3 adet numune parke rengi temsilciler heyetinin
onayina sunulacaktir. Kenarlar uygun renk 8 cm siipiirgelik ile doniilecektir. Duvarlar al¢1
stva lizeri su bazli ipek saten boya olacaktir. Cam 6nlerinde algipan perdelik yapilacaktir.
Duvar koselerinde boya dncesi alg1 siva bitisleri paslanmaz ¢elik veya aliiminyum profiller
ile bitirilmis olacaktir. Klima kanallar1 6nceden siva altina tesisatt uygun sekilde ¢ekilmis
olacak, klima dis {initeleri i¢in cephede estetigi bozmayacak sekilde yer ayarlanacaktir.

3- ODALAR
Zemin Serifoglu marka veya Temsilciler Heyetine sunulacak esdeger kalitede ve 6zellikte
diger markalardan laminat parke olacak, 3 adet numune parke rengi temsilciler heyetinin
onayma sunulacaktir. Kenarlar uygun renk 8cm siipiirgelik ile doniilecektir. Duvarlar al¢1
stva lizeri su bazl ipek saten boya olacaktir. Cam Onlerinde al¢ipan perdelik yapilacaktir.
Duvar koselerinde boya oncesi alg1 siva bitigleri paslanmaz ¢elik veya aliiminyum profiller
ile bitirilmis olacaktir.

4- BALKONLAR
Zemin dosemesi 1.smif VITRA, SERAMIKSAN veya CANAKKALE marka seramik
olacaktir. Zemin ve duvar birlesiminde ayn1 seramik malzemeden siipiirgelik yapilacaktir.
Balkon duvarlar1 dis cephe ile uyumlu renkte silikon esasli dis cephe boyasi ile boyanacaktir.

5- MUTFAK
Zemin dosemesi 1.smif VITRA, SERAMIKSAN veya CANAKKALE marka seramik
olacaktir. Zemin ile duvar birlesiminde ayni tip seramik malzemeden siipiirgelik yapilacaktir.
Duvarlar, dolap ve tezgah arasi hari¢, komple su bazli ipek saten boya olacaktir. Ust dolap-
tezgah arasi 1.simf VITRA, SERAMIKSAN veya CANAKKALE marka seramik
dosenecektir. Mimari yerlesim planina gére mutfak dolaplar1 6zel 6l¢li marangoz atdlyesinde
kesimi yapilmak sart1 ile 6zel iiretim seklinde highgloss kapakh yapilacaktir. Tiim
aksesuarlar frenli mekanizmadan 1.simif is¢ilik ve estetikle mimari projeye uygun olarak hazir
mutfak olarak yapilacaktir. Mutfak dolaplari yerlesim planinda altta, uygun yerlerde bulagik
makinesi, buzdolab1 ve firin i¢in bosluklar birakilacak, uygun yere ¢ekmeceler ve dolap igi
aksesuarlar yapilacaktir. Ankastre iirlin olarak mutfak dolaplarina uygun evye, Arcelik,
Bosch veya Siemens marka Firin, Ocak ve Davlumbaz konacaktir. Tezgahlar BELENCO,
CIMSTONE veya esdeger kalitede muadil iiriinlerden olacaktir. Mutfak evyesi Franke veya
Teka ve musluklart HANS GROHE veya ARTEMA marka olacaktir.



6- BANYO/EBEVEYN BANYOSU
Banyo zeminlerinin su yalitimi1 yapilarak, zemin ve duvarlar 1. simif yerli seramik malzeme ile
dosenecektir.
Tavan plastik tavan boyasi ile boyanacaktir.
Banyoda Hilton tipi MDF gévde iizeri kaplamali alt ve iist dolap olacaktir. Lavabo VITRA
veya KALE marka gomme veya tezgah iistii lavabo olacaktir. Tiim bataryalar HANS
GROHE veya ARTEMA marka olacaktir.

Havalandirma penceresine aliiminyum menfez takilacak, ayr bir elektrik butonu ile devreye
giren fanli havalandirma sistemi bulunacaktir.

Banyolarda vitrifiyeler ViTRA veya KALE marka olacaktir. Klozetler Gomme rezervuar ve
armatiirleri GEBERIT veya VITRA marka olacaktir.

Su yalitim1 yapilan zemin iistiine, projesine uygun ebatli 6 mm. Kalinliginda Temper Camli
parlak eloksal profilli PAKDUS marka Dus Kabin takilacaktir. Giderlerde kanal tipi yalitim
perdeli gider kullanilacaktir.

7- ELEKTRIK TESISATI )
Binada kullanilacak tiim kablolar TSE belgeli HES veya Oznur marka olacaktir.

Binanin temel topraklamasi yiiriirliikteki standartlara gore yapilacaktir.

Merdiven kovasinda yangin algilama sistemi-dedektor-korna ve buton olacaktir.
Elektrik kablolar1 gomiilii olarak 6zel plastik borular ve/veya tavalardan gegirilecektir.
Elektrik carpmasini 6nleyici kagak akim rdlesi konulacaktir.

Dairelerde sigorta kutular1 antrede uygun yere gdomme olarak konulacak, SIEMENS veya
VIKO marka sigortalar kullanilacaktir.

Prizler projesine uygun olarak ana kutudan c¢ekilecek sekilde yapilacaktir. Dairelerin
planlarina gore yaklasik en az priz sayilar; salon i¢in 3, yatak odalar i¢in 1, antre 3 ve 6n
balkonda 1 er adet, mutfakta 3 banyoda 1 adet olacaktir.

Anahtar ve prizler SCHNEIDER veya VIKO marka olacaktir.

Daire iginde LED spotlar kullanilacaktir.

Daireler i¢in akill elektrik sayaclari takilacaktir.

Merdiven aydinlatmasi, asansor, dis aydinlatmalar, otopark kapisi, garaj icinde bazi lambalar
ve i¢ mekanlar Jeneratorle beslenecektir.

Bodrumda ve otoparklarda sensorlii armatiirler kullanilacaktir.

Hidrofor panosu ile pissu pompasi panolarina uygun besleme kablolar1 ¢ekilecektir.



8- SU TESISATI

Sebeke suyu ve pis su tesisatinda TSE Standarth FIRAT veya HAKAN plastik boru
kullanilacaktir. Banyoda ¢amasir ve mutfakta bulasik makinesi i¢in gerekli armatiirler, su
tesisat1 ve giderleri yapilacaktir. Yatak odalarina komsu duvarlardan gegen giderlerde Kalde,
Dizayn veya Firat PVC Residence sessiz boru kullanilacaktir.

9- DOGRAMALAR ve KAPILAR ve PANJUR SISTEMi
Biitiin dogramalar REHAU,KOMERLING veya WINSA markalarindan biri, projesine uygun
ebat ve renkte olacaktir. Salon pencerelerinde tiim pencereler tavandan yere kadar olacaktir.

Dis cephelerdeki pencere camlari 1s1 ve sese karsi yaliimli 6+16+4 mm kalinlikta Isicam
Komfort serisi olacaktir.

Tiim bagimsiz boliimlerde yer alan dis cephe dogramalarina tam otomatik panjur sistemi
uygulanacaktir.

I¢ kapilar lake olacak, renk ve model segimi temsilcilerinin onayima sunulacaktir.

Antrede projesine gore uygun olan yerde i¢ kapilar ile ayni renk veya kaplamada olan
portmanto yapilacaktir.

11- BOYALAR
Tiim i¢ mekanlar al¢1 siva dncesi kose noktalara plastik file serilerek, ylizeysel gerilmeler ile
catlaklarin olusumu Onlenecek, metal kosebentler konarak daha sonra alg1 sivasi yapilip,

yiizey sifirlamasindan sonra su bazh ipek saten boya uygulamas: yapilacaktir. Kullanilacak
tiim ipek saten, plastik ve dis cephe boyalar1 JOTUN ya da FILLI BOYA marka olacaktir.

12- iSCILIK
Bu Sozlesme kapsaminda yapilacak tiim isler, tasarimina uygun 1. sinif isgilik ile yapilacaktir.

13- TSE SARTI
Sozlesme konusu tiim malzemelerin 6neri ve uygulanmasinda TSE uyumluluguna 6zellikle
dikkat edilecektir.

14- APARTMAN ISMi VE YONETIM PLANI
Apartman ismi ve yonetim plani yeni insaa edilecek binadaki tiim hak sahipleri tarafindan
belirlenip diizenlenecektir.

15- TEK TiP IMALAT

Bu So6zlesme kapsaminda, taraflar arasinda paylasilan dairelerde ayni tip ve evsafta malzeme
kullanilacak ve ayni kalitede iscilik uygulanacaktir. Dileyen Arsa Sahipleri dairelerine 6zel
ilave imalatlar yaptirabilir. Bu durumda ingaat stiresinden bagimsiz bir is plan1 olusturularak
imalatlar yapilacaktir.
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info@nestorsinsaat.com

@nestorsinsaat

444 84 76

Fenerbahce Mahallesi, Dr.
Faruk Ayanoglu Caddesi,
Can Apartmani No:17
Daire:21 Kat:8 Kadikdy /
ISTANBUL
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