ISTANBUL ILI SULTANBEYLI ILCESI ........... MAHALLESINDE KAIN VE TAPUNUN .... Ada
.......... Nolu Parsel numaralarinda kayitli tasinmazin ifraz tevhit parselasyon sonucu
olugabilecek yeni tapu bilgileri ile de gegerli olmak Uzere ingaasi

2-ANLASMADA TARAFLAR

Bir taraftan is bu sdzlesmede ISTANBUL iLi SULTANBEYLI IiLCESI ......... MAHALLESINDE
KAIN VE TAPUNUN ....Ada .................. parsel numarall taginmazin malikleri arsa sahipleri
olarak anilacak olup bir yandan is bu mukavelede muteahhit ya da yuklenici olarak adi gegecek
olan OZKESKIN YAPI TURIZM INSAAT GIDA SANAYI iC VE DIS TICARET LIMITED SIRKETI
arasinda asagidaki sartlar dahilinde is bu s6zlesme imzalanmigtir

ARSA PAYLASIM ORANLARI,
Arsa sahipleri = %......(cceeviiiiiiininnns

Miiteahhit = Yo... (covveereeeeeenn.. )

1-BAGIMSIZ BOLUM PAYLASIMI

isbu Sézlesmede taraflar s6z konusu arsada konutlarin bélimlerinde arsa payi ARSA SAHIBI
igin %... MUTEAHHIT igin %.......oldugu hususunu kabul ve taahhiit ederler. Dairelerin paylagimi
ekteki paylasim semasina gore yapilacaktir.

TASINMAZIN YUKLENICIYE TESLIMI VE VEKALET VERILMESI:

1. Sézlesmeye konu arsalar, arsa sahipleri tarafindan bos olarak teslim edilecektir.

2. Is bu sézlesmenin tanzimi sirasinda sézlesme uyarinca yapilacak ingaat ile ilgili olarak
yapilacak binalarin projesini hazirlamak ve ilgili belediyeden onaylatmak, yapi ruhsati almak,
s6zlesme dogrultusunda kat ittifakini kurmak, iskan iznini almak ve kat mulkiyet gegis islemini
yapmak ve ISKi, TEDAS, IGDAS vs. insaatin yapilmasi icin ilgili kurum ve kuruluslarla is ve
islem yapmak Uzere arsa sahipleri yukleniciye ya da onun gosterecegi kigilere is bu
sozlegsmenin tanzimi aninda vekalet verecektir.

SOZLESME SURESI:

1- insaat ruhsatlarinin is bu sézlesmenin imzalandi§i tarihten itibaren Sultanbeyli ............
MAH. ....... Ada .................. Nolu Parselde yapilacak olan ingaat ile ilgili; Muteahhit
firma noterden sdzlesmesi yapildiktan sonra,insaat ruhsati basvurusu yapilacaktir.
Muteahhide kalan bagimsiz bélim, arsa paylari arsa sahipleri tarafindan muiteahhide
devir ve temlik edecektir.

2- Is bu sdzlesme konusu tasinmazlarin insaat ruhsatlarinin alinmasindan sonra toplam
insaat siiresinin 36 (otuzalti) ay icinde is bu sdzlesmedeki insaatlari yapip arsa sahiplerine
ait bagimsiz bolumleri anahtar teslimi suretiyle teslim edecektir. Peyzaj ve ¢gevre duzenleme
isleri bu surenin igindedir.

3- Arsa sahiplerine ait bagimsiz bolumlerin tamamlanip arsa sahibine oturulabilir sekilde
tesliminden itibaren en geg¢ 6 ay iginde insaatin iskani yuklenici tarafindan alinacaktir ve tim
masraflar yukleniciye ait olacaktir. Belirtilen surede yapinin bitirilememesi ve iskan
alinamamasi s6z konusu olursa, bu aykiriigin 6grenilmesinden itibaren en ge¢ 2 ay



iceresinde aykirilik tum masraflari yukleniciye ait olmak Uzere giderilecek ve iskan
alinacaktir.

KAT ITTIFAKININ KURULMASI VE DAIRELERIN TESLIMI

1-Su basman c¢iktiktan sonra temlik yapilacaktir ve kat ittifaki kurulacaktir.

2-Arsa malikine ait bagimsiz bolumlere iligkin [l No.lu Har¢ Beyannamesi uyarinca tahakkuk
edecek olan har¢ ve vergiler yuklenici tarafindan ddenecektir. Yine yuklenici tarafindan kat
mulkiyetinin de kurulmasi esnasinda 6denecek her turlu vergi ve harglar yukleniciye ait
olacaktir.

YUKLENICI’NIN INSAAT iSININ YORUTULMESINDE ALMIS OLDUGU SORUMLULUKLAR
1-YUklenici, isbu s6zlesme ile yapimini yuklendigi ingaatlari, tasdikli insaat projelerine, insaat
ruhsatina ve igsbu Sozlesmeye ve teknik sartnameye daireleri ve ortak mahalleri “anahtar
teslimi” insa edecek ve arsa malikine teslim edecektir. Il no”lu har¢ beyanina gére 6denecek
batin iskan harglari ve vergileri YUklenici tarafindan 6denerek iskan musaadesi de YUklenici
tarafindan alinacaktir.
2-Yuklenici yukarida yazili oldugu Uzere, ingaati “anahtar teslimi” olarak yapmayi
yuklendiginden, mali, sosyal sigortalar kanunu, is kanunu vs. her turli mevzuattan dogan
bilcimle kanuni vecibeleri yerine getirmeyi Uzerine almis oldugu gibi, bunlardan dogacak her
turlG mali, hukuki, idari ve cezai sorumlulugu da Uzerine almistir.
3-Arsa maliklerinin ingaatlarin yapimi ile hi¢bir sorumluluklari bulunmadigindan, ingaat isini
fenni usul ve Kkurallara goére yurutmek, bunun icgin gerekli her turlu tedbirleri almak
Y uklenicinin vecibesi ve sorumlulugu altindadir.
4-ingaat isinin bitlin sorumlulugunu Yiklenici yiiklendiginden, is yerinin glivenliginden ve is
yerinde olusabilecek is kazalarindan, ucguncu sahislarin veya komsu gayrimenkullere
verilebilecek zararlardan dolayi yuklenici mesuliyet sigortasi yaptiracaktir; talep edilecek her
tarld tazminattan YUklenici tek bagina sorumlu olacaktir. Butin bunlara ragmen arsa
sahipleri, tglncu kisilere veya resmi mercilere insaattan dolayi (is kazasi vs.) bir tazminat
veya ceza 6demek zorunda kalirsa bunu yukleniciden ricu yoluyla tahsis edeceklerdir.
5-isin fenni mesuliyeti ve bitiin islerin plan ve projelerine uygun sekilde yapilmasini
saglamak, takip etmek, denetlemek ve sonuglandirmak Yukleniciye ait olup, O’nun
sorumlulugu altindadir. Yapi denetim sirketi 6demesi yUklenici tarafindan yapilacaktir.

ISLERIN YAPILMASINDA UYULACAK ESASLAR:

. Bu sdzlesme konusu iglerin yapilmasinda yuklenici, isbu s6zlesmedeki esaslara sdozlesme ve
eklindeki yapilacak insaatlari ve bagimsiz bolumlerin sekil ve alanini goésteren krokilere, ilgili
belediyenin onaylayacagi uygulama projesine, Bayindirlik isleri Genel sartnamesi, bayindirlik
isleri genel teknik Sarthamesine, Bayindirlik igleri Genel ve 6zel Teknik sarthamesine |,
Bayindirlik isleri Tesisat isleri Genel ve Ozel Sartnamelerine, Afet bdlgelerinde yapilacak
Yonetmeliklere, diger ilgili kurumlarin teknik sarthamelerine, TSE standartlarla uygun 1. sinif
malzeme ve iscilik kalitesinde ingaatlar yapmak zorundadir.

KULLANILACAK MALZEME:

. S6zlesme kapsaminda yapilacak islerde en az TSE belgesine tabi birinci sinif kaliteden
olusan insaat malzemeleri, madeni aksam ve cihazlar ve benzeri kullanilacaktir. Yukarida
belirtilen sartlara uymayan malzemelerin kullaniimasindan dogacak her turli sorumluluklar



yukleniciye aittir. YUklenici, malzeme sec¢imini yaparken en az kendi dairelerinde kullanmig
oldugu malzemelerden daha asagi kalitede malzeme kullanmayacagini kabul, beyan taahhit
eder.

MASRAFLAR:

5. Arsa malikleri ile yUklenici arasinda “gayrimenkul kat karsiliginda ingaat yapimi” esasinda ve
“anahtar teslimi” seklinde sozlesme yapildigindan, insaatin yapimi ve gayrimenkulle ilgili
bilcimle masraflar, vergi ve harglar yuklenici tarafindan karsilanacaktir. Yuklenici tarafindan
yapilacak masraflar, vergi, resim, harg ve sair giderler asagida gosterilmistir.

6. insaatin temel Ustii ruhsatlarinin alinmasi ile ilgili olarak Belediye Gelirler Kanunu geregince
6denmesi gereken vergi, damga ve emlak vergilerinin %100’G, noter masraflari, resim ve
harglarin tamami, ruhsat alimi sirasinda 6denmesi gereken yapi denetim harci, ruhsatla ilgili
tum harglar, Yuklenici tarafindan ddenecektir.

7. YUklenici yapilacak so6zlesme sonrasindan her bir bagimsiz bolimin arsa sahiplerine
teslimine kadar olan surede arsa verilerini 6deyecektir.

8. Sozlesme konusu insaatlarin yapiminda, temelden c¢atiya ve “anahtar teslimi” olarak
kullanilacak bilcimle malzemenin temini, bedelleri, nakliyesi, yerinde imali ve montaj
bedellerinin tamami YUklenici tarafindan 6édenecektir.

9. ingaatta galisacak iscilerin, teknik personelin, taseronlarin, sair eleman ve personelin bilciimle
Ucretleri, hak edisleri, sosyal sigorta primleri, vergi stopajlari, ikramiyeleri, her c¢esit
tazminatlari ve haklarinin tamami Yuklenici tarafindan 6denecektir.

10. Bagimsiz bolumlerin arsa malikleri tarafindan tapuda YUkleniciye devri (feragi) sirasinda
ddenmesi gereken alim ve satim harglarinin %100’0 Yiklenici tarafindan 6denecektir. insaat
teminat ipoteklerinin tesisi ve kaldiriimasi ile ilgili 6ddenmesi gereken bilumum vergi ve harglar
da yine YUuklenici tarafindan 6denecektir.

11.  Binalarin sozlesme konusu ikmal ve iskan raporunun alinmasindan sonra binalarin
elektrik, dodalgaz ve su baglantilari Yuklenici tarafindan yapilacak ve tim tesisatlar denenip
uygunlugu Yiklenici tarafindan onaylandiktan sonra arsa sahiplerine teslim edilecektir. iskan
raporundan sonra Yuklenici santiye elektrigi ve su paralarini da 6deyerek iliskisini kesecektir.

12.  Arsa sahibinin s6z konusu binanin eksik ve kusurlarindan dolay! yukleniciye actigi
davalarin masrafi yukleniciye aittir. YUklenicinin tGglncu kigilere sattigi, satis vaadi yaptigi
veya herhangi bir sekilde devrettigi kisiler arsa sahibine karsi dava agamazlar; actiklar
taktirde arsa sahibinin yapacagi tum masraflar ve tutacaklari avukatin tcretleri Yukleniciye
aittir.

13.  YiKklenici ingaat safhasinda Sular idaresi, Elektrik idaresi ve sair kurumlar ile yapacagi
s6zlesmeleri arsa malikine vekaleten degil kendi adina yapacaktir. Bu konudaki tim masraflar
yukleniciye ait olacaktir.

14. Burada sayllmayan tiUm insaat giderleri de yine YUklenici tarafindan 6édenecektir.

15. Sodzlesmeye konu insaatin yapilmasiyla ilgili olarak tim yapi denetim, zemin etit
calismalari, yapi denetim Ucreti, imar, iskan, insaat, temel ve temel Ustl ruhsati, proje, noter,
tapu, serh, kat mulkiyeti tesisi, tapudan yukleniciye aktarilacak hisselerin tapu harci, Uzerine
konulacak ipotekle ilgili tim harglar, iskan ruhsatinin alinmasi, sézlesme sonrasinda arsa
vergileri vs bilumum harg, masraf, damga, resim, belediye vs tim masraflar ylkleniciye aittir.
insaatin yapilmasi ile ilgili malzeme, iscilik, personel giderleri, sigorta primleri, licret, 3. Kisi
ve kurumlara verilecek tanzim ve sorumlulugu yukleniciye aittir.

FIYAT, UCRET, VERGI ARTISLARI VE SURE UZATIMI:



16.  Yuklenici higbir sebep ve sart altinda ve higbir sekilde arsa malikinden fiyat ve maliyet
farki ya da bagimsiz bélumlerin paylasim yuzdesinde herhangi bir degisiklik, bedel ve fark
isteyemez.

17.  ingsaat maliyetinin artisi ve bagimsiz béliimlerin satisina tesir eden sebepler, vergi, harg
vs turundeki Ucretlerin artmasi durumunda yuklenici sozlesme sartlarini degistirmeyecektir.
18.  Yuklenici sure uzatimi talebinde bulunmayacaktir. Ancak mucbir nedenlerden dolayi sure

uzatilacaktir.

19.  Mucbir neden, akdi sorumluluklarin tamamen veya kismen ifasini engelleyen veya
geciktiren, kendisinden kaginilamayan ve 6nceden kestirilemeyen olaylari ifade etmek olup,
deprem, dogal afetler, savas, i¢ savas gibi olaylar ile yuUklenicinin kusurundan
kaynaklanmayan gecikmelerdir. Mucbir nedenlerden dolay! teslim suresinde gecikme olursa
sOz konusu sure teslim suresine eklenecektir.

20. KENTSEL DONUSUM:

isbu proje, Kentsel Doniisiim Yarnisi Bizden Kampanyasi kapsaminda
gerceklestiriimektedir. Arsa sahipleri, s6z konusu kampanya kapsaminda bagimsiz bolumler
icin hak kazanilacak £875.000 (Sekiz Yuz Yetmis Bes Bin Tiirk Lirasi) hibe tutan ile bu
kapsamda yapilacak her turli hibe, destek ve ilgili kamu 6demelerinin, yuklenicinin hak
edisine mahsup edilmek tizere dogrudan yilikleniciye 6denmesini pesinen kabul, beyan ve
taahhut ederler.

Arsa sahipleri, bu 6demenin yukleniciye aktarilabilmesi amaciyla gerekli tum bagvuru,
muvafakat, vekalet, taahhitname ve diger belgeleri eksiksiz olarak imzalamayi ve ilgili
kurumlar nezdinde gerekli islemleri yerine getirmeyi kabul ederler. Herhangi bir nedenle s6z
konusu 6demenin arsa sahiplerine yapilmasi halinde, arsa sahipleri tahsil edilen tutari higbir
ihtar ve ihbara gerek kalmaksizin derhal yukleniciye 6demeyi kabul ve taahhut ederler.

SOZLESME DEVRI
21.  YukKlenici, arsa sahiplerinin yazili izni olmadan sézlesmeyi 3. Kisilere devredemez.
22. Taraflardan birinin vefati halinde s6zlesme sartlarini varisleri de kabul etmis sayilir.

DAIRE TESLIM:

23. Mimari proje ile betonarme, kalorifer, elektrik, havagazi ve su tesisat projelerinin birer
ozalit kopyasl arsa sahibine verilecektir. Mal sahibi bir fen adami eli ile ingaatin s6zlesme ve
teknik sartname ile projelere uygun yapilip yapiimadigini her zaman kontrol ettirebilir. Aykiri
olan hususlar Yuklenici derhal uygun hale getirmeye, yanlisliklari dizeltmeye ve malzemeyi
degistirmeye mecburdur.

24.  Arsa sahibi sézlesmede belirtilen daireleri kontrol ederek eksiksiz teslim alacaktir. ilgili
bagimsiz bolimlerde noksan olmasi durumunda arsa sahibince uyari yapilarak, yuklenici
tarafindan eksikler en kisa surede tamamlanacaktir.

GARANTI:



25.  insaat malzemelerinin temin edildigi yerlerden ilgili garanti belgeleri temin edilerek bina
ortak dosyalarina eklenecektir. S6z konusu malzemelerden veya yuklenici kaynakli imalat
hatalarindan dolayi ylklenici firma 5 yil sorumlu olacaktir.

OZEL SARTLAR

26. Yuklenici projeye aykiri higbir degisiklik yapamaz, iskani engelleyici bir durum olursa vaki
zararlari 6demekle mukelleftir.

27. Yuklenici igbu so6zlesmenin imzalanmasindan once insaat yapilacak arsayr hem hukuki
olarak hem de fiilen incelemistir. Bu nedenle s6zlesmenin imzasini takiben arsa hakkinda fikir
beyaniyla s6zlesmeden vazgegemez ve bagimsiz bolum artirrmi talep edemez.

28.  Yetkili ve uzman bir kurum ve kurulusa zemin etudu yaptirilacaktir.

29. Imar durumu ile ilgili olarak ingaata iligkin haklarin artmasi taraflarca bu sézlesmedeki
oranlar dahilinde paylasilir. Bu durumda taraflarin birbirinden ek bir ivaz talebi mevzu bahis
olamaz.

30. Yuklenici arsa sahiplerinin payina disen daireleri kendi payina dusenler ile ayni surede
tamamlayacaktir. Yapilacak imalatlarda oOnce arsa sahiplerinin bagimsiz bodlimleri
yapilacaktir.

31.  Yuklenici Kast, kusur ve ihmali neticesinde arsa sahiplerine gelebilecek her turli harg
masraf ceza ve tazminat ile bu zararlardan dolay! yine arsa sahiplerine gelebilecek mali
hukuki ve cezai her turlu sorumluluklar yukleniciye ait olacaktir ve bunlarin tim sonuclari arsa
sahiplerine rucu edilmeksizin munferiden yuklenici tarafindan 6denecektir.

32. Igbu sézlesme karsilikli anlayis ve iyi niyet kurallarl icinde hazirlanip imza altina
alinmistir. Yine taraflar isbu s6zlesme hikimlerine iyi niyetle riayeti pesinen kabul ederler.

UYUSMAZLIKLARIN COZUM YERI
33. Taraflar arasinda uyusmazlik cikmasi halinde istanbul Anadolu mahkemeleri ve icra
daireleri yetkili olacaktir.

TEKNIK SARTNAME

34. Yapilacak olan binalar imari Sultanbeyli Belediyesi imar kanununa gore yapilacaktir.

35. Cizilecek tiim projeler ilgili odalarca (Mimarlar, insaat, Makine, Elektrik, Jeoloji
Muhendisleri Odalari) yetkilendirilmis kisiler tarafindan cizilecektir.

36. llgili projelere 6lcii ve malzeme kalitesi olarak uygun sekilde isinin ehli ustalar tarafindan
yapilacaktir.

37.  Projeler arsa sahipleri onayi alindiktan sonra ilgili kurum onayina sunulacaktir.

ORTAK ALANLAR
BINA GIRISi VE CEVRESI

38. Bina arag girisi otomatik bariyerli uzaktan kumandali veya kartli kapi takilacaktir.

39. Bina On cephesi harig, tim dis sinirlarina (bahge kotu sonrasina) asgari 150 cm tugla
duvar ve Uzerine siva kaplanacaktir. Yapilan duvar Uzerine minimum 50 cm yuksekliginde
panel ¢it veya ferforje demir olacaktir.

40. Bina gevresi ve otoparki aydinlatmasi yeterli sayida otomatik sekilde yanacak sekilde
tasarruflu lamba kullanilacak sekilde aydinlatilacaktir.



41. Bina gevresi ve otoparki yagmur sulari sikintl olmayacak sekilde parke tasi dogsenecektir.
Gerekirse yagmur suyu hatti désenerek ¢evre sulari alandan kuyu ve pompa sistemi yapilarak
uzaklastirilacaktir.

42. Cevre duzenlemesi yuklenici tarafindan peyzaj projesine uygun agaclandirma
yapilacaktir.

BETONARME

43. Yapilacak olan bina gizilen mimari projeye uygun betonarme karkas olarak yapilacaktir.

44.  Yapilacak binanin bodrum katlari birlestirilecektir.

45. Temel ve bodrumun bohgalama sistemle su izolasyonu saglanacaktir. Yapilacak
izolasyon 5 yil garanti kapsaminda olacaktir.

46. Bina gevresinde drenaj sistemi yapilarak, ¢evre sulari alandan uzaklastirilacak sekilde
planlanacaktir.

47. Binaig ve dig duvarlari tugla veya ytong olacaktir.

DIS CEPHE

48. Binai¢ duvarlar 8,5’luk ve dig duvarlar 13,5’luk yapilacak ve kara siva yapilacaktir.

49. Yapllan kara siva uzerine dis cephede strafor mantolama sistemiyle isi1 yalitimli ve
uzerinde dekoratif siva olarak yapilacaktir.

50. Bina dig cepheleri arsa sahibi ile ortak karar verilerek gunumuz sartlarina uygun olarak
yapilacaktir.

51.  Bu proje kensel donusim kapsaminda yapilacaktir.

BiNA CATI

52.  Cati Uzeri araliksiz ahsap yada muadili bina genel evsafina uygun celik konstrtiksiyon
olarak yapilacak ve tzeri 11mm osb désenecektir. OSB lGzerine 4mm ziftli membran ve
4mm kumlu membran olmak Uzere 2 kat su izolasyonu yapilacaktir.

53. Cati altina sikma kopuk 1s1 yalitimi yapilacaktir.

54. Tum dereler ve baca dipleri ¢cinkodan gizli dere sistemi ile yapilacaktir. Dereler baca
dipleri arduvazli membran ile kaplanacak.

55. Yagmur inisleri pimas veya ¢inko boruyla bagdlanacaktir. Catiya cikis teleskobik
merdivenle saglanacak ve ¢atl kapagi yapilacaktir.

56. Catilara paratoner konulacaktir.

BINA GIRISI

57.  Bina giris kapisi 1. sinif malzemeden ahsap gorunuimlu gelik kapi olacaktir.

58. Daireler ile bina girisi arasinda goruntilu interkom sistemi olacaktir.

59.  Bina girisi granit, merdiven ve kat koridorlari mermer ve merdiven kupesteleri
paslanmaz krom olacaktir.

60. Merdiven ve kat koridoru duvarlari saten yagli boya olacak ve bina girisine tum daireler
icin dekoratif posta kutulari ve bir adet ilan panosu konulacaktir.

61. Kat koridor aydinlatmasi harekete duyarl lambalarla saglanacaktir.

ASANSOR

62. Binada mekanik projeye uygun, otomatik kapili ve bina ihtiyacina cevap verebilecek
kapasitede asansor yapilacaktir.

63. Asansor bodrum kata inecektir.



64. Asansor kabini paslanmaz ¢elik malzemeden olacaktir.
65. Asansor ruhsati alinacaktir.

SAYACLAR

66. Her dairenin su ve elektrik sayaclari ayri olacak ve yuklenici tarafindan temin edilip
tesisata baglatilacaktir.

67. Sayaclar dekoratif ahsap kapakli dolap i¢inde olacaktir.

ISINMA SISTEMI
68. Dairelerde isinma kombi kat kaloriferli olacaktir, bunun icin dodalgaz tesisatlari daire
kapilarina kadar getirilip saya¢ baglanarak daire iglerinde kullanima hazir hale getirilecektir.
69. Kombi cihazlari kat maliklerce takilacaktir.

TELEFON - ANTEN TESISATI

70. Her daire i¢in harici telefon tesisati, kablo tv ve ayrica anten sistemi ile salon, yatak
odalari ve mutfaga ortak anten tesisati ¢ekilecektir.

71.  Catida her bagimsiz bolum i¢in 2 adet olmak Uzere anten sistemi yapilacaktir ve her
bagimsiz boélume hatlari gekilecektir.

DAIRE ICLERI
ANTRE VE HOL

72.  Yerler 1. Sinif ( Kitahya, Canakkale , Ege, termal bien,seramika veya muadilleri )
seramik olacaktir. Yer ve duvar birlesiminden ayni tip malzemeden supurgelik yapilacaktir.

73. Duvarlar su bazl saten boya olacaktir.

74.  Antre tavani spot aydinlatmali asma tavan, koridor tavaninda duvar birlegim yerlerinde
kartonpiyer yapilacaktir.

75. Daireye giris kapisi 1. sinif ahsap kaplamal ¢elik kapi olacak, kilit sistemi kale marka
yapilacaktir. Normal ve emniyet kilidi, durbun, daire no’su ve kapi babasi krom metal olarak
yapilacaktir.

SALON

76.  Yerler 1.sinif laminat parke (8 mm) olacaktir. Kenarlarda uygun renk stpurgelik
olacaktir.

77. Duvarlar su bazl saten boya duvar ve tavan birlesiminde komple kartonpiyer olacak ve
cam onlerinde perdelik kartonpiyer yapilacak.

78.  Salonda fransiz balkon tipi cam sistemi (gift kanat) uygulanacaktir. Fransiz balkonlarin
onune paslanmaz korkuluklar ile kirilmaz cam yapilacaktir.

ODALAR

79.  Yerler 1. sinif laminat parke ( 8mm)olacaktir. Kenarlarda uygun renk supurgelik
olacaktir.

80. Duvarlar algi Gzerine su bazli saten boya ve tavan birlesiminde komple kartonpiyer
olacak ve cam onlerinde perdelik kartonpiyer yapilacak.

81.  Camlar cift acilim olacaktir.

BALKONLAR



82. Yerler 1. Sinif seramik (Kutahya, Canakkale , Ege, termal bien,seramika veya muadilleri
) olacaktir. Yer ve duvar birlesiminde ayni tip granit veya mermer stpurgelik yapilacaktir.

83. Balkon duvarlari dis cephe ile uyumlu renkte silikon esasli dig cephe boyasi ile
yapilacaktir.

84. Balkon tavanlari 1. sinif plastik tavan boyasi ile yapilacaktir.

85. Balkonlarda paslanmaz korkuluk yapilacaktir.

MUTFAK

86. Yerler 1. Sinif seramik (Kutahya, Canakkale veya Ege) olacaktir. Yer ve duvar
birlesiminde ayni tip granit veya mermerden supurgelik yapilacaktir.

87. Duvarlar dolap ve tezgah arasi hari¢ komple algi Uzer ine su bazli saten boya olacaktir.

88.  Ust dolap ve tezgah arasi seramik ddosenecektir.

89.  Mutfak dolaplar mdf govde Uzeri akrilik kapakli olacak, alt dolapta uygun yerlerde bulasik,
buzdolabi ve firin bogluklari birakilacak, yine uygun yere gcekmeceler ve dolap igi aksesuarlar
yapilacaktir.

90. Mutfak tezgahi granit olacaktir. Tezgah Uzerinde ¢ift g6zlu damlalik, paslanmaz gelik evye
ve armatur batarya (TSE) olacaktir.

91.  Ust dolapta firin st 1. sinif daviumbaz yeri birakilacaktir.

BANYO

92. Yerlerde su yalitimi yapilarak uzerine 1. Sinif seramik (Kutahya, Canakkale , Ege, termal
bien,seramika veya muadilleri ) olacaktir.

93.  Duvarlar 1.sinif seramik ve bordur dosenecektir.

94. Tavan 1. sinif plastik tavan boyasi olacaktir.

95. Banyoda hilton tipi mdf gdvde Uzeri akrilik kapakli, evyeli ve armatir takili dolap
yapilacaktir.

96. Klozet- gdmme rezervuar olacaktir.

97.  Akrilik dus teknesi krom kabinli uygun maksimum buyuklUkte ve armaturler olacaktir.

98. Camasir makinasi ve rezervuar musluklari takilacaktir.

EBEVEYN BANYO

99. Daire yatak odalarinda ebeveyn banyo yapilacaktir.

100. Yerler 1. Sinif seramik ( Kitahya, Canakkale veya Ege ) olacaktir.

101. Duvarlar tavana kadar yerle uyumlu 1. sinif seramik ve bordir désenecektir.

102. Klozet —rezervuar, takim musluklari, ayakli tip lavabo, dus teknesi ve dus kabini olacaktir.
DUBLEKS DAIRE

103. Cati katinda yapilan dubeks dairelerde ¢ati katina ¢ikan merdivenler ahsap olacaktir.

104. Bina ana merdiveni ¢ati katina kadar ¢ikacak olup, ¢ati katinda dubleks daireye giris
birakilacaktir.

105. Dubleks dairede ¢ati katina celik kapisi takilacaktir.

106. Cati katinda projesine uygun igerisinde wc bulunan banyo yapilacak ve en az dairelerdeki
ebeveyn banyosundaki malzemelerden yapilacaktir.

ELEKTRIK TESISATI

107. Dairedeki tum anahtarlar ve prizler vi-ko, sigortalar siemens marka olacaktir.

108. Salonda ve odalarda yeterli sayida toprakl priz, aydinlatma anahtari, tv ve telefon prizi
konulacaktir.

109. Mutfakta, tv ve toprakli prizlere ilave olarak tezgah Ustlinde ve altinda muhtelif toprakl
prizler konulacaktir.



110. Banyoda ¢camasir makinesi i¢in ve hilton lavaboya 1’er adet ve balkonlara toprakh priz
konulacaktir.

111. Bina temel topraklamasi, ¢elik serit veya boru ile temel boyunca yapilacaktir.
SU TESISATI

112. Sebeke ve pis su tesisatinda TSE Standarth plastik boru kullanilacaktir.

113. Banyoda ¢amasir ve mutfakta bulasik makinesi icin gerekli armaturler (Eca, artema veya
muadilleri), su tesisati ve giderleri yapilacaktir.

114. TUm sihhi tesisat armaturleri yUklenici tarafindan takilacaktir.

DOGRAMALAR

115. TUm pencereler, balkon kapilari ve havalandirma pencerelerii 1. sinif PVC (isicamli), ¢ift
taraf kaplamali olacaktir. Dogramalarin renkleri arsa sahipleri ile karar verilecektir.

116. Her odada en az bir cam kanadi dikey aralanir (vasisdasli) olacak ve pencere altlari
denizlik olacaktir.
iC KAPILAR

117. Salon ve mutfak kapilari camli diger odalar camsiz 1. sinif melamin kaplamali kapi
olacaktir. Pervazlar gegcme sistemli (givisiz) 10 cm veya Uzeri eninde olacaktir. Kapi kollari
dekoratif krom malzemeden olacaktir.

118. Camli kapilarin camlari buzlu cam olacaktir. i¢ kapilarin altinda uygun malzemeden
dekoratif gegis ¢itasi konulacaktir.
DOGALGAZ TESISATI

119. Radyatorler Termoteknik, Demirdokim marka yahut muadili TSE standartlarina uygun
panel radyator (tip 33) ve vanalari kullanilacak, TSE belgeli dogalgaz sayaci konulacaktir.

120. Isitma sistemi kombilerden radyatdrle déseme altindan TSE belgeli plastik borular ile
baglanacaktir.

121. Daire iglerinde her petege ayri ayri gidecek sekilde tesisat dosenecektir. Banyoda
havlupan 1sitma sistemi olacaktir.
BOYA

122. Tum i¢ mekanlarda saten algi Uzeri boya uygulamasi yapilacaktir. Kullanilacak tim
saten, plastik, dis cephe boyalari marshall, dyo, polisan,filli markalardan biri mal sahibi ile
birlikte 1. kalite secilip kullanilacaktir.
ISGILIK

123. Sobzlesme konusu islerdeki (insaattaki) yapilacak olan batin déseme, montaj, boya
velhasil tum isgilikler 1. sinif is¢ilikle yapilacaktir.

MODEL ve RENK SECIMi

124. Asagida belirtilen malzemelerin model, marka ve renk segimleri ilgili arsa sahiplerinin
onay! ile belirlenip uygulama buna gore yapilacaktir.
a) Mutfak dolaplari, tezgahi
b)  Banyo hilton dolabi ve tezgahi
c) Kantonpiyer veya stropiyerler
d)  Granit, mermer, seramik, fayans ve bordurler
e) Laminat parkeler
f) ¢ ve dis cephe duvar boyalari
g) Celik ve melamin kapilar

TSE SARTI



125. Sozlesme konusu tum malzemelerin 6neri ve uygulanmasinda TSE uyumluluguna
dikkat edilecektir.

BiNA iSMi VE YONETIM PLANI

126. Bina ismi arsa sahipleri ve yuklenici tarafindan belirlenip dizenlenecektir.

TEK TiP IMALAT

127. Taraflar arasinda paylasilan dairelerde ayni tip ve esvapta malzeme kullanilacak, ayni
kalite iscilik uygulanacaktir.

EK

128. Bagimsiz bolumleri, bagimsiz bolumlerin konumunu, seklini gosteren kroki sozlesme
ekinde mevcut olup bu s6zlesmenin ayrilmaz bir pargasidir.

Is bu kat karsiig: ingaat yapim sozlesmesi taraflarca okunup dogrulugu anlasildiktan ve taraflarin

sozlesmenin hicbir maddesine itirazlarinin olmadigim1 kabul ve beyan ettikten sonra taraflarin

iradelerine uygun olarak imza edilmistir.
EK:

BAGIMSIZ BOLUMLER DAGILIMI



